GEMEINDE KREUZAU

Bebauungsplan Nr. E29 - Erweiterung Kreuzau-Sud -
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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

9 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor

Entwurf

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat am
etieereeeeneene... gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Kreuzau am ..................... in der
Zeitvom ..................biszum ...
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat am
tetereieeenenn. DEschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Richard Valter mit Stand vom Januar 2019 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Kreuzau am ..................... ortsliblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreibenvom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sich biszum ..........ccccceeeeee coevivenneehierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Kreuzau am ......

offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat den
Bebauungsplan am ...........ccccee. geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am .................... im
Amtsblatt der Gemeinde Kreuzau geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90),

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemal § 1 Abs. 4, 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zulassigen nicht storenden Handwerksbetriebe nicht zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

— Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltung,

— Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

— Nr. 5 Tankstellen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemal § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe allgemein  zulassig. = Ausgenommen
hiervon sind:

— Nr. 1 Bordelle, Sexshops und bordellahnliche Betriebe

— Nr. 2 Vergnligungsstatten, Wettblrros sowie Einrichtungen, in denen Gliicksspiel, Wetten, Sportwetten oder Lotterien
angeboten werden

2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17-20 BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl) = 0,4 und der GFZ
(Geschossflachenzahl) = 0,8 sowie der Anzahl maximaler Vollgeschosse geregelt.

In beiden Wohngebieten (WA 1 und WA 2) darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % (bis maximal 0,6)
Uberschritten werden.

Im WA 2 wird zudem festgesetzt, dass die zuldssige Grundfléche neben der getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung von
50 % um weitere 25 % (bis maximal 0,7) Uberschritten werden darf, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieRlich um folgende Anlagen handelt:

— nichtvollflachig versiegelte Stellplatze und nichtvollflachig versiegelte Zufahrten.

Hohe baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fiir die Grundstiicke wird die mittlere OK Endausbau der angrenzenden ErschlieBungsstrale,
gemessen in der Mitte der Grundstiicke an der Straflenbegrenzungslinie, festgesetzt (Hohen in NHN). Sofern an dieser
Stelle keine Bezugshdhen angegeben sind, sind die Hohen zu interpolieren.

Die Oberkante des FertigfuRbodens der Erdgeschosse der Gebaude darf maximal 0,5 m iber dem Bezugspunkt liegen.
WA 1:

Die Traufhohe der Gebaude mit einem Vollgeschoss wird mit maximal 4,0 m Gber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
festgesetzt. Die Firsthohe der Gebaude mit einem Vollgeschoss wird mit maximal 6,5 m Uber Oberkante Fertigfuiboden
Erdgeschoss festgesetzt. Der hochste Punkt der Attika bei Flachdachern mit einem Vollgeschoss wird mit maximal 6,5 m
Uber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufhéhe der Gebaude mit zwei Vollgeschossen wird mit maximal 6,5 m uber Oberkante Fertigfulboden
Erdgeschoss festgesetzt. Die Firsthohe der Gebaude mit zwei Vollgeschossen wird mit maximal 8,25 m (iber Oberkante
FertigfulBboden Erdgeschoss festgesetzt. Der hochste Punkt der Attika bei Flachdachern mit zwei Vollgeschossen wird mit
maximal 8,25 m festgesetzt.

WA 2:

Die Traufhdhe der Gebaude mit drei Vollgeschossen wird mit maximal 8,0 m Gber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
festgesetzt. Die Firsthohe der Gebaude mit drei Vollgeschossen wird mit maximal 10,0 m lber Oberkante Fertigfutboden
Erdgeschoss festgesetzt. Der hochste Punkt der Attika bei Flachdachern mit drei Vollgeschossen wird mit maximal 10,0 m
festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut. Der First wird
definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur die allgemeinen Wohngebiete werden eine offene Bauweise sowie die zuldssigen Haustypen festgesetzt. In dem
Uberwiegenden Teil des Plangebietes (WA 1) Einzel- und Doppelhduser zulassig. Im westlichen Teil des Plangebietes
(WA 2) sind hingegen auch Mehrfamilienhduser zuldssig. Auch hier wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hausgruppen
sind damit nicht zulassig.

4  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Vorliegend wird die Uberbaubare Grundstulicksflache durch Baugrenzen festgesetzt. Die liberbaubaren Grundstlicksflachen
verfiigen, soweit es die zuvor genannten Abstande zu Verkehrsflachen und auch zur Verfahrensgrenze zulassen, tber
eine Tiefe von 15 m. Lediglich im WA 2 werden - aufgrund der Zulassigkeit von Mehrfamilienhausern - tiefere Baugrenzen
festgesetzt. Die ErschlieBung des mittleren Baufensters in WA 1 darf lediglich iber die nérdliche ErschlieBungsstralie
erfolgen.

5  Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNvVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Wohneinheiten mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Davon ist mindestens 1 Stellplatz je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Mindestens 0,5
Stellplatze je Wohneinheit sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache nachzuweisen.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den daflr
festgesetzten Flachen zulassig.

Vor Garagen muss zwischen der Straflenbegrenzungslinie und dem Garagentor ein Abstand von mindestens 5,00 m
eingehalten werden.

6  Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)

Nebenanlagen gemaft § 14 BauNVO sind, insoweit es sich dabei nicht um Windenergieanlagen handelt, innerhalb und
auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Nebenanlagen dirfen eine maximale Anlagenhéhe von 2,50 m
und ein Volumen von insgesamt maximal 40 m? nicht iberschreiten.

7 Hochstzuldassige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei Wohneinheiten begrenzt.

Im WA 2 wird Zahl der Wohneinheiten auf maximal neun Wohneinheiten begrenzt.

8 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die PlanstraRe wird die Festsetzung ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung“ ,Verkehrsberuhigter Bereich*
getroffen.

Darliber hinaus wird im zentralen Bereich des Plangebietes die Festsetzung ,Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung® ,Offentliche Parkflache” getroffen.

Aulerdem wird im westlichen Bereich des Plangebietes ein ,FuRgangerbereich* festgesetzt.

schadlichen Umwelteinwirkungen; hier: Larmschutz (§

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
SchallschutzmaBnahmen an Auf3enbauteilen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen an Aufenbauteilen gemaR DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) entsprechend den in der Planzeichnung
dargestellten maRgeblichen AuBenlarmpegelbereichen zu treffen. Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden
BauschallddmmmalRe einzelner unterschiedlicher AulRenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten
werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung der sich aus der
Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 nachgewiesen wird. An Fassadenbereichen, an denen die
Larmbelastung aus dem StralRen- und Schienenverkehr liber 45 dB(A) nachts liegt, sind fir Rdume mit Schlaffunktion
Lifter mit geeignetem Schallschutz oder kontrollierte Wohnraumliftung notwendig, damit die Fenster geschlossen
gehalten werden kdnnen, um ungestortes Schlafen zu ermdglichen.

Weiterhin ist bei Errichtung des Gebaudes eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berechnung der Larmpegelbereiche
erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Rechtsprechung nicht von einer kompletten geschlossenen Umsetzung
des Baukorpers in der eingezeichneten Baugrenze auszugehen ist. Die Larmpegelbereiche werden somit je nach
Ausfiihrung des Gebéaudes niedriger ausfallen. Dies ist eventuell nach Umsetzung der Planung zu priifen. An der der
StralBe zugewandten Seite werden die eingezeichneten Larmpegelbereiche unveréndert bleiben. An den Fassaden der
auBeren Bebauung kann durch Anordnung der Raumfunktion bzw. Raumnutzung auf die AuBenlarmpegel reagiert
werden. Abschirmende MaRnahmen wie Prellscheiben sind ebenfalls als aktive Larmschutzmalnahme, je nach
Umsetzung des Vorhabens priiffahig.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

5dB-Klasse

MaRgeblicher AuBenlarmpegel (Obergrenze) Larmpegelbereich
bis 55 dB(A) |

60 dB(A) I

65 dB(A) n

70 dB(A) v

75 dB(A) \

80 dB(A) \l

gréRer 80 dB(A) \il

SchallschutzmaRnahmen flir AuBenbereiche im Plangebiet

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass fir die dem Wohngebaude
zugeordneten und wahrend der Tageszeit schutzwirdigen Freiflaichen (wie z.B. Balkone, Loggien und Freisitze), durch
entsprechende Gebaudeanordnung sowie Grundrissanordnung oder sonstige Vorkehrungen zur Minderung der
Schalleinwirkungen ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) WA/WR wahrend der Tageszeit nicht (iberschritten wird.

10 Gestalterische Festsetzung der Vorgarten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauONRW)

Die Vorgarten (gemeint ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Gebaudekante) sind zu
begriinen und als Griinfliche dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (diese sind:
Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Hauseingang) ist eine Versiegelung der Vorgarten sowie die
flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial unzulassig.

11 Mindesthohe der notwendigen Aufschiittungen

Im Hinblick auf den Hochwasserschutz wird die Mindesthdhe der notwendigen Aufschiittungen festgesetzt. Sie betragt
148,90 m NHN fir den westlich des Kapellenweges gelegenen Teilbereich und 149,03 m NHN fiir den &stlichen
Teilbereich.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

5. Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft

§9 (1) Nr. 16 BauGB

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen;
hier: Trinkwasserschutzgebiet

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Hinweise

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Hinweise ergeben sich in der Regel aus den Gutachten und Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréager
offentlicher Belange und werden ggfs. im Laufe des Verfahrens erganzt.

Bisherige Hinweise im Bebauungsplan beziehen sich auf den Artenschutz, den Ausgleich, die Einsichtnahme von
Vorschriften, welcher aus Griinden der Rechtssicherheit erforderlich ist, und auf mogliche archaologische Bodenfunde.

Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde i. S. § 44 (1) BNatSchG im Hinblick auf ,Allerweltsvogelarten”
ist die folgende MalBnahmen notwendig:

M 1: Beseitigung der Vegetation aul3erhalb der Brutzeiten européischer Vogelarten

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden i. S. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) zu verhindern, ist sémtliche
Vegetation auBBerhalb der Brutzeiten européischer Vogelarten zwischen Oktober und Februar zu beseitigen.

Okologischer Ausgleich

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Planung fiihrt zu einem
Skologischen Defizit in Héhe von 39.412 Okopunkten. Dieses soll iiber zwei Okokonten abgegolten werden:

Lfd.-Nr. Bezeichnung Okokonto Gemarkung | Flur | Flurstiick MaBnahme Okopunkte
72,73, 74 Entwickl .
1 Vettweil — In der Rinne Froitzheim | 40 oo e ends | 22.000
(alle tlw.)
Férderung
. ) Vossenack 1 4,5,6,9, 10, 46, 47, 54 (alle tw.) | pachbegleitender
2 Clvur;genwald - Weile Walder im NSG 17.412
ehe ,Wehebachtéler und
Hiirtgen 17 1,2 (alle tiw.) Leyberg”

Eine kartografische Verortung der aus den Okokonten beanspruchten Teilfléche ist nicht

mdglich.

Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstralBe 45, 52385 Njideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten) werden
im Rathaus der Gemeinde Kreuzau zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Bergbau

Der rédumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich iiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
"Proserpina-Elisabeth" im Eigentum der Juntersdorf GmbH, Robert-Heuser-Stral3e 15 in 50968 Kéin.

SiimpfungsmaBRnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmalBnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der Hierdurch
hervorgerufene Bodenbewegungen kbénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfldche

bergbaulichen SimpfungsmalBnahmen ein Grundwasserwiederanstieq zu erwarten.

fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen
und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Flurnahe Grundwasserstinde

Innerhalb des Plangebietes treten flurnahe Grundwasserstdnde auf. Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen
(Keller, Garage etc.) sind bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstédnden
vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung
der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin diirfen keine schédlichen Verdnderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
eintreten.

Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfllisse verdndert sein. Bei den
AbdichtungsmalBnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlirliche Niveau zu beriicksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 ,Abdichtung von erdberiihrten
Bauteilen” und gegebenentalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behéltern und Becken" zu beachten.

private Gartenbrunnen

Die ErschlieBung von privaten Gartenbrunnen kann Auswirkungen auf die Qualitdt und Quantitdt des Grundwasserleiters
aufgrund der rdumlichen Ndhe zur Gewinnungsanlage ,Am Lohberg” haben. Daher ist die Niederbringung von Privatbrunnen
verboten.

Erdbebengefédhrdung

GemdlB DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 3 und der
Geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk jst jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte*”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemé&fR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Tektonik

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verléuft von Siidost nach Nordwest der ,Giirzenicher Sprung*”. Ostlich
des Geltungsbereiches verlduft der ebenfalls in Nordwest-Siidost-Richtung verlaufende ,Kreuzauer Sprung”. Beide
tektonischen Stérungen sind nicht seismisch aktiv.

Baugrund

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik“ DIN EN 1997-1
mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende
Regelungen”, und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die
organische und organogene Béden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Es wird empfohlen die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Humose Béden

Die Béden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans enthalten humoses Bodenmaterial. Humose Bdden sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungsgeméfl3 wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Maéchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméBigen Belastung diese Bdden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.
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4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegrenzungslinie
Offentliche Parkflache
FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich
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6. Sonstige Planzeichen
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Flachen fir Stellplatze, Garagen
und Tiefgaragen s (1)nr.4,22Baucs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 (1) Nr. 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 9 (7)Baucs

Flachen fir Nutungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes; hier: mafigebliche
AuRenlarmpegelbereiche ss (1)nr. 24 Baucs

Kennzeichnungen
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Flachen fiir besondere bauliche Vorkehrungen
§ 9 (5) Nr. 1 BauGB

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemalfiung

Gebaude
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Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen
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Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32322_5622, 32322_5624, Katasterbehdrde: Kreis Diiren,
Fortfihrungsstand der Rasterdaten: 2008-12-31; Bereitgestellt von Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 03.09.2018 Uiber https://www.tim-online.nrw.de

GEMEINDE KREUZAU

Bebauungsplan Nr. E29
- Erweiterung Kreuzau Sud -
- Entwurf -
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